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Objemy hypoték za tnor 2024 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

11,34 mld. 1,95 mld. 13,28 mld.

zména oproti minulému mésici:
A rlsto 22,1% A rlsto 16,2% A risto 21,2%

meziro¢ni zména:
A rlst 0 90,6% A rlsto 134,7% A rist 096,0%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles041,2% N pokles 0 34,8% N pokles 040,3%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 6,31% 5,66% 5,79% 6,00%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 6,59% 5,89% 6,02% 6,35%




KOMENTAR K AKTUALNIMU DENI NA TRHU

Objemy hypotecénich tivéra

Unor 2024 nebyl podle dat Ceské narodni banka a7 tak $patny. V podstaté byl tfetim nejlep$im mésicem za posledni rok a pdil.
Sice to porad neni pfesné to, co bychom si prali, ale trh jde spravnym smérem a to je dllezité. Jak rika klasik "nemusi prset,
staci kdyz kape". S postupné klesajicimi sazbami bude poptavka po hypotecnich Uvérech bezesporu déle ozivovat. A i kdyz by se
mnohym z nds samoziejmé libil ndvrat k vysokym objemUm sjednanych hypoték, musime si uvédomit, Ze prudky, skokovy vyvoj
neni v ekonomice nikdy dobrou zpravou. TakZe pfejme si postupny rist rozumnym tempem, které nebude na trhu zpUsobovat
nezadouci viny.

Urokové sazby

Na poslednim zasedani bankovni rady Ceské narodni banky doslo k oéekdvanému sniZeni Grokovych sazeb o 0,5 procentniho
bodu. S timto snizenim Urokovych sazeb se pocitalo prakticky najisto. Dokonce tak najisto, Ze ceny zdrojd tuto informaci mély jiz
zohlednénu ve své vysi.

Pokud bychom tedy ve vyvoji ceny zdroji (tzv. Grokové swapy) chtéli hledat néjakou reakci na rozhodnuti €NB, nic bychom
nenasli. Za posledni dva tydny doslo dokonce u Urokovych swapu spiSe k drobnému zvyseni o cca 0,1 procentniho bodu. Nabizi
se otazka, jestli trhy necekaly, 7e CNB bude ve svych rozhodnutich prece jen o néco odvaznéjsi. Je pravdou, ze z bankovni rady
se ozyvaly hlasy podporujici vyraznéjsi snizeni sazeb a dva ¢lenové bankovni rady pro sniZeni repo sazby o 75 bazickych bodu
hlasovali.

Nabidkové urokové sazby bez néjakych dodatecnych slev se pohybuji lehce pod Sesti procenty. V praxi se potom s vyuZzitim
rGznych slev a vyjednavani Ize dostat az na Urovné lehce pres 5 % a u nékterych bank dokonce i pod.

Je v3ak dulezité zdUraznit a pfipomenout, Ze jakkoliv je Urokova sazba dlilezitym parametrem, neni parametrem jedinym. Klient
potfebuje v prvni fadé financovani zajistit. Teprve v situaci, kdy mame k dispozici vice vhodnych feseni, je na ¢ase zacit klast
ddraz na cenové podminky.

Refinancovani

S postupujicim snizovanim urokovych sazeb bude dochazet k zvysSenému tlaku na to, aby banky sniZovaly urokové sazby i
klientlim, kterym aktualné bézi fixace Urokové sazby. Pokud banka nepujde klientovi "na ruku", miZze klient prakticky bez
naklad( banku opustit a odejit ke konkurenci.

Banky se nyni jisté zaméfi na posileni svych retencnich aktivit, ale jakkoli je sit hustd, nékteré rybky vzdy vyklouznou.

Da se tedy cekat rlst objem0 refinancovanych hypoték. Jednu takovou epizodu jsme zaZili v roce 2021, kdy podil refinancovani
kratkodobé vyskocil na vice, nez dvojnasobek bézného stavu. Pokud banky retenci klient dobre uchopi, nemuseli bychom

tentokrat v oblasti refinancovani elit tak velké viné zdjmu. Ale Ze to banky bude stat nemalé ponize, to je nad Slunce jasnéjsi.

Nevykonné Uvéry

Pojem "nevykonné tvéry" oznacuje laicky receno uvéry, u kterych dochazi k potizim pri splaceni. Pokud zjednodusime tak, Ze se
jednd o uvéry, které jsou v prodleni vice, nez 90 dn(, bude to pro nas ucel dostatecné presné.

Objem nevykonnych Gvér( vzrostl mezimésicné o cca 40 mil. K¢, coZ je hodnota na Urovni statistické chyby. V kontextu celého
hypotecniho trhu tvori nevykonné avéry asi 0,61 % z objemu celého hypotecniho portfolia. Stdle tak plati, Ze platebni moralka v

oblasti hypotecnich Gvérd je velice dobra.

Zasedani bankovni rady €NB

Dal$i zasedani bankovni rady Ceské narodni banky se bude konat 2. kvétna 2024. Do hlavy centralnim bankéidim nikdo z nas
nevidi a oni sami nas zcela spravné nechavaji nahlédnout pres rousku tajemstvi jen velmi letmo a pouze tehdy, kdyz chtéji, ale
myslim se da ¢ekat dalsi snizeni repo sazby. Aktualni vyse repo sazby 5,75 % je stale vysoka a je namisté pokracovat v jejim
sniZovani.



UROKOVE SAZBY
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INFLACE

zdroj dat: Cesky statisticky Gfad

Cesky statisticky Gfad méfi kazdy mésic tzv. cenovou hladinu. Zjednodudené si to Ize piedstavit tak, ze CSU mé dlouhy nakupni
seznam, na kterém je asi 450 poloZek rtiznych druh( zboZi a sluZzeb. Zahrnuje napf. cenu cukru, ryze, spodniho pradla, silikonového
tmelu, zaclonové tyce, hlidani déti, oSetfeni zubniho kazu, panenky z PVC, smazeného syru s pfilohou, sepsani posledni vile,
pohrebni sluzby a kremaci.

Tyto ceny se prepocitaji na tzv. bazicky index spotrebitelskych cen. Za zakladni hodnotu 100 k nizZ se index poméfuje, je povazovan
pramér roku 2015. Pokud napf. v bfeznu 2023 je index spotfebitelskych cen 147 (zaokrouhleno), znamena to, Ze cenova hladina je o
47 % vyssi, nez byl pramér roku 2015.

Pokud se mluvi o inflaci, nejcastéji se mysli mezirocni inflace - procentualni zména mezi indexem spotrebitelskych cen "dnes" a "pred
rokem". Sleduje se vSak i mezimési¢ni inflace - procentudlni zména mezi indexem spotiebitelskych cen "dnes" a "minuly mésic".

Mira inflace (zména indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku):
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Mira inflace (zména indexu spotfebitelskych cen k pfedchozimu mésici):
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DVOUTYDENNI REPO SAZBA

Zdroj dat: Ceska narodni banka

Ctrnactidenni repo sazba je kli€¢ovou trokovou sazbou, kterou Ceskd narodni banka ovliviiuje mnoZstvi likvidity v ekonomice. Pfi tzv.
stahovacich repo operacich centralni banka stahuje z trhu (od bank) prebytecnou likviditu a jako zajisténi (koleterdl ) bankam
poskytuje cenné papiry. Po uplynuti doby splatnosti (dva tydny) CNB vrati véfitelské bance zap@jéenou jistinu zvy$enou o dohodnuty
urok a véritelska banka vrati zpét poskytnuty kolateral.

Laicky Fe¢eno, banky si mohou u €NB za repo sazbu "ulo?it" finanéni prostiedky. To vyrazné ovliviiuje nastaveni Grokovych sazeb v
ekonomice. Takovych "vklad" véak CNB nepfijme libovolné mnoistvi - stanovuje objem prostiedk(, které je pFipravena pfijmout.
Repo operace se provadi prostiednictvim tendr(, kde banky "nabizi" za kolik by si u €NB zdroje "uloZily", resp. za kolik by byly
ochotny si zdroje ulozit. Limitni sazba je rovna vyhla$ené repo sazbé, ale banky mohou nabidnout, Ze si uloZi prostiedky u CNB za
méné. Tim zvysuji pravdépodobnost, Ze jejich nabidka bude v ramci tendru uspokojena. Viz napf. https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/mp-nastroje/

Dvoutydenni repo sazba - vyvoj od roku 1996

40%

30%

20%

0%

1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Dvoutydenni repo sazba - vyvoj od roku 2017
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HLASOVANI BANKOVNI RADY

o nastaveni dvoutydenni repo sazby

2022
3.2, 31.3. 5 5 22. 6. 4.8. 29.9. 3.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Frajt - - - - 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Zamrazilova - - - - 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Kubelkova - - - - 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Mora 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Holub 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Rusnok 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps - - - -
Nidetzky 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps - - - -
Benda 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps - - - -
repo sazba A 4,50% A 5,00% 5,75% A 7,00% 7,00% > 7,00% >  7,00% 7,00%
2023
2.2, 29. 3. 3.5. 21.6. 3.8. 27.9. 2.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps
Dédek 0 bps - - - - - - -
Frajt 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps -25 bps
Zamrazilova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps
Kubelkova 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps
Mora 50 bps - - - - - - -
Holub 50 bps 25 bps 25 bps 25 bps 0 bps 0 bps -25 bps -25 bps
Kubicek - 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps
Prochazka - 0 bps 25 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps -25 bps
repo sazba >  7,00% > 7,00% 7,00% >  7,00% 7,00% > 7,00% >  7,00% 6,75%
2024
8. 2. 20. 3. 2.5. 27. 6. 1.8. 25.9. 7.11. 19. 12.
Michl -50 bps
Frajt -75 bps
Zamrazilova -50 bps
Kubelkova -50 bps
Holub -50 bps
Kubicek -50 bps
Prochazka -50 bps
repo sazba N 6,25% N 5,75%

Prosim omluvte, Ze z divodu nedostatku mista uvadim u jednotlivych ¢len bankovni rady pouze jejich pfijmeni.




UROKOVE SWAPY

Zdroj dat: Patria Finance

Cenu zdrojl pro financovani hypotecnich Uvérd Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. drokovych swapu (IRS, interest rate
swap).

Urokovy swap neboli IRS (z angl. Interest Rate Swap) je finanéni nastroj, ktery predevsim firmam umoZfiuje snizit riziko
nenadalého pohybu Urokové sazby. Jedna se o dohodu mezi dvéma ekonomickymi subjekty (obvykle firmou a bankou), pfi které
si vzajemné vyménuji drokové platby vypocitavané z rGznych sazeb, ale ve stejné méné. Vypocet plateb probiha na zakladé
pomysliné ¢astky, k fyzickému toku kapitdlu mezi partnery nedochazi.

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi tfilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, nez na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,
Ze aktualni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

IRS CZK - vyvoj v poslednich tfech letech
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SWAPOVA KRIVKA (IRS CZK)

Zdroj dat: Patria Finance

Swapova kfivka ukazuje, jak se méni cena urokového swapu ve vztahu k jeho splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni swapovou kfivku a jeji podobu pred 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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Nasledujici tabulka zobrazuje hodnoty IRS pro vybrana obdobi 1, 3, 5 a 10 let. Tabulka zobrazuje aktudini hodnoty a hodnoty
pred 6, 12 resp. 24 mésici.

IRS CZK ly 3y 5y 10y
Act 4,43% 3,74% 3,64% 3,70%
-6m 6,23% 4,97% 4,69% 4,62%
-12m 6,99% 5,46% 4,89% 4,46%

-2y 5,89% 5,08% 4,61% 4,03%




VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Zdroj dat: banky

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudlni zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individudini pfistup a
produktové slevy nelze spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlaSované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypote&ni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komercni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamnéjsim
trinim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.

Zobrazeny jsou pridmérné hodnoty (prosty aritmeticky prameér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢ se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na Urokové sazbé za uzavreni
rizikového pojisténi neni zohlednéna.

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované urokové sazby pro LTV 70 %
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich Uvéri v poslednich péti letech (zdroj dat: CNB):
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Vyse uvedeny graf je vaZenym primérem Grokovych sazeb novych hypotecnich Gvér( a refinancovani. Ovsem sazby novych

vy

uvéru a refinancovani se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych
aveérd.

Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy divod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

v

Graf nize ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi rokovou sazbu) nez novy uvér.
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REPO, IRS, VYHLASOVANE A REALNE SAZBY

Graf ¢trnactidenni repo sazby a pétiletého Urokového swapu (CZK 5Y IRS) v obdobi od roku 2010:
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Nasledujici graf ukazuje vztah mezi ¢tyfmi veli¢inami: ¢trnactidenni repo sazbou, pétiletym Grokovym swapem (CZK 5Y IRS),
vyhlasovanymi Grokovymi sazbami (prumér sesti nejvétsich bank, bez zohlednéni pripadné slevy za rizikové pojisténi) a
priimérné Urokové sazby dle statistiky Ceské narodni banky.
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ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Komercni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

bfezen 2024

Ceska spofitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
3 roky -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let - - - -
8 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
10 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
15 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
0 | sazbabeze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

bfezen 2024

Air Bank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1rok - - - - 1 rok -0,70 -0,70 -0,70 -
3 roky 0 0 0 0 3 roky -0,50 | -0,50 | -0,50 -
5 let 0 0 0 0 5 let -0,40 | -0,40 | -0,40 -
7 let 0 0 0 0 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0 0 0 0 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
primér top 3 (HB/Es0B, Cs, KB) @ top 6 (HB/CsOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1 rok -0,07 | -0,07 | -0,07 | -0,07 1 rok -0,04 | -0,04 | -0,04 | -0,04
3 roky -0,07 | -0,07 | -0,07 | -0,07 3 roky -0,07 | -0,07 | -0,07 | -0,07
5 let -0,03 | -0,03 | -0,03 | -0,03 5 let -0,02 | -0,02 | -0,02 | -0,02
7 let 0 0 0 0 7 let 0 0 0 0
8 let -0,10 | -0,20 | -0,20 | -0,10 8 let -0,10 | -0,20 | -0,20 | -0,10
10 let -0,05 | -0,05 | -0,05 | -0,05 10 let -0,03 | -0,03 | -0,03 | -0,03
15 let -0,05 | -0,05 | -0,05 | -0,05 15 let -0,03 | -0,03 | -0,03 | -0,03
Legenda:
0,10 zvySeni sazeb o0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 4. 2024

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofitelna
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok 5,69 5,69 5,84 6,14 1 rok 6,09 6,09 6,09 6,39
3 roky 5,89 5,89 6,04 6,34 3 roky 5,39 5,39 5,39 5,69
5 let 6,19 6,19 6,34 6,64 5 let 5,39 5,39 5,39 5,69
7 let 6,64 6,64 6,79 7,09 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 5,49 5,49 5,49 5,79
10 let 6,74 6,74 6,89 7,19 10 let 5,49 5,49 5,49 5,79
15 let 6,84 6,84 6,99 7,29 15 let 5,59 5,59 5,59 5,89

Komercni banka Moneta Money Bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 6,19 6,19 6,19 6,19 1rok 6,74 6,74 6,74 7,34
3 roky 5,79 5,79 5,79 5,79 3 roky 5,54 5,54 5,54 6,14
5 let 5,99 5,99 5,99 5,99 5 let 5,24 5,24 5,24 5,84
7 let - - - - 7 let 5,24 5,24 5,24 5,84
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let - - - - 10 let 5,24 5,24 5,24 5,84
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 6,69 6,69 6,69 6,89 1rok - - - -
3 roky 6,09 6,09 6,09 6,29 3 roky 5,09 5,09 5,09 5,09
5 let 6,09 6,09 6,09 6,29 5 let 5,69 5,69 5,69 5,69
7 let 6,19 6,19 6,19 6,39 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,39 6,39 6,39 6,59 10 let - - - -
15 let 6,49 6,49 6,49 6,69 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci. Sazby Moneta Money Bank nereflektuji podminky online hypotéky.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 4. 2024

Air Bank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 6,08 6,08 6,08 -
3 roky 4,99 4,99 4,99 4,99 3 roky 4,88 4,88 4,88 -
5 let 5,29 5,29 5,29 5,29 5 let 4,88 4,88 4,88 -
7 let 5,59 5,59 5,59 5,59 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,59 5,59 5,59 5,59 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -

primér top 3 (HB/Es0B, Cs, KB) @ top 6 (HB/CsOB, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,99 5,99 6,04 6,24 1 rok 6,28 6,28 6,31 6,59
3 roky 5,69 5,69 5,74 5,94 3 roky 5,63 5,63 5,66 5,89
5 let 5,86 5,86 5,91 6,11 5 let 5,77 5,77 5,79 6,02
7 let 6,64 6,64 6,79 7,09 7 let 6,02 6,02 6,07 6,44
8let 5,49 5,49 5,49 5,79 8let 5,49 5,49 5,49 5,79
10 let 6,12 6,12 6,19 6,49 10 let 5,97 5,97 6,00 6,35
15 let 6,22 6,22 6,29 6,59 15 let 6,31 6,31 6,36 6,62

dream bank (minima napfi¢ bankami) hypOtEEI’II’ peklo (maxima napf¥i¢ bankami)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,69 5,69 5,84 6,14 1 rok 6,74 6,74 6,74 7,34
3 roky 4,88 4,88 4,88 4,99 3 roky 6,09 6,09 6,09 6,34
5 let 4,88 4,88 4,88 5,29 5 let 6,19 6,19 6,34 6,64
7 let 5,24 5,24 5,24 5,59 7 let 6,64 6,64 6,79 7,09
8 let 5,49 5,49 5,49 5,79 8 let 5,49 5,49 5,49 5,79
10 let 5,24 5,24 5,24 5,59 10 let 6,74 6,74 6,89 7,19
15 let 5,59 5,59 5,59 5,89 15 let 6,84 6,84 6,99 7,29

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci. Sazby Moneta Money Bank nereflektuji podminky online hypotéky.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



OBJEMY HYPOTEK

objemy | nové uvéry | refinancovani

nové hypotecni Gvéry (mld. k¢):

minuly mésic: 9,3
1 1 3 pred rokem: 5,9
) pred dvéma lety: 19,3

refinancovani (mld. k¢):
minuly mésic: 1,7
1 9 pred rokem: 0,8
) pred dvéma lety: 3,0

podil refinancovani:
minuly mésic: 15,3 %
14 6 o/ pred rokem: 12,2 %
’ 0 .

pred dvéma lety: 13,4 %

pramérna vyse nové hypotéky (mil. k¢):

minuly mésic: 3,39

3 3 9 pred rokem: 2,90

4 pred dvéma lety: 3,38
nevykonné Gvéry (mld. k¢):

minuly mésic: 10,12

1 0 1 6 pred rokem: 9,07

4 pred dvéma lety: 10,81

podil nevykonnych tvéru:

minuly mésic: 0,61 %

O’ 6 2 % pied rokem: 0,57 %

pred dvéma lety: 0,71 %
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje objem poskytnutych hypotecnich Gvér v mld. K¢ (nové Uvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvéri za poslednich pét let
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FIXACE SAZEB

vyvoj | podily | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

V této sekci naleznete informace tykajici se vyuziti fixaci
urokovych sazeb u hypotecnich Gvéra.

S dobou fixace a jeji vazbou na moznost predcasného
splaceni hypoteéniho Uvéru Uzce souvisi problematika

tzv. Ucelné vynaloZenych nakladu.

Zdrojem informaci je Ceskd ndrodni banka.
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VYVOI FIXACI UROKOVYCH SAZEB

¢NB

Zdroj dat
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VYVOJ FIXACI UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tfi let véetné
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VYVO) FIXACI UROKOVYCH SAZEB (roky)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tFi let véetné
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NEVYKONNE UVERY

vyznam | vyvoj | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Nevykonné uvéry (NPL) jsou uvéry u kterych dochazi k
potizim pti splaceni.

Po dlouhé roky se portfolio hypotecnich uvért
prakticky nepretrzité zlepSovalo. Jinymi slovy, podil
nevykonnych uvérd klesal a dnes se nachazi blizko
historicky nejlepsich trovnich.

V této sekci naleznete informace tykajici se stavu
nevykonnych hypotecnich avéra:

* historie od roku 2014 (také ve srovnani s Uvéry ze
stavebniho sporeni)

—

* detail historie vyvoje podilu NPL v poslednim roce
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NEVYKONNE HYPOTECNIi UVERY

Zdroj dat: CNB

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvéry ze stavebniho sporeni
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NEVYKONNE HYPOTECN

Zdroj dat: CNB

Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérd od roku 2014:
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Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich avérd v poslednim roce:
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil
2/2024 10,16 + 0,62% 1 8/2023 9,98 1 0,61% 7
1/2024 10,12 4 0,61% - 7/2023 9,70 1 0,60% 7
12/2023 10,04 2 0,61% 4 6/2023 9,48 1 0,58% -
11/2023 9,88 0,60% 5/2023 9,41 1 0,58% 1
10/2023 10,00 0,61% 4/2023 9,22 1 0,57% -
9/2023 10,11 2 0,62% 1 3/2023 9,04 0,57% -



CENY NEMOVITOSTI

vyvoj | indexy | srovnani | CR | kraje
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti zajmu
GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rlst ma tak
vyznamny dopad do oblasti hypotecnich uvér(, ze
zaslouzi alespon zakladni monitoring.

V této sekci naleznete informace tykajici se vyvoje cen
bytovych nemovitosti:

HB index Hypotecni banky; indexované ceny bytl,
rodinnych domU a pozemkd s historii od roku 2010

Deloitte real index - priimérné ceny byt(

Deloitte rent index - primérna vyse ndjemného



CSOB Index bydleni

Zdroj dat: CSOB Hypoteéni banka
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presné;jsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Zdroj dat: Delloite

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze).
Druhd osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném &tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v CR).
Druha osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skute¢nych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskute¢nénych prodejl bytd, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.



